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Stora prisskillnader pa bostader
pa andra sidan sundet

Sedan 6ppningen av @resundsbron 2000 flyt-
tar fler och fler danskar till Skane. Antalet som
flyttar fran Sjeelland till Skane har mer an
sexdubblats pa sju ar. 2006 flyttade 4.774
danskar fran Sjeelland till Skéne.

Den stora 6kningen av antalet danskar som
flyttar till Skane ska ses i ljuset av utvecklingen
av bostadspriserna i huvudstadsregionen. De
senaste arens valdsamma pris6kningar pa

bostadsmarknaden i Kdpenhamn har gjort den
skanska bostadsmarknaden valdigt attraktiv
for danskar som vill bo nara Képenhamn.

Danskarna flyttar till Skane till stor del beroende
pa att de far mer bostad for pengarna dar an

i Storkdpenhamn, som haller pa att utvecklas
till en helt stangd marknad for sarskilt
forstagéangskdpare och manniskor med
medelinkomst.

Fakta om analysen

Vi har i denna @-analys anvant
statistik fran Realkreditradet
och Vérderingsdata AB om
bostadspriser i Danmark
respektive Sverige.

Soker du arbete? Har du Overvagt att soka jobb i Danmark?

L.as om mojligheterna pa www.jobbidanmark.nu
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Storre prisskillnad pa bostader
oster respektive vaster om Oresund

Enfamiljshus

Prisskillnaden mellan bostader i Képenhamn
respektive Malmo blir allt storre. Ett hus pa
135 kvadratmeter i Kopenhamn kostar nu

1,7 miljoner SEK mer &n ett motsvarande hus i
Malma. Vid slutet av ar 2006 var prisskilinaden
omkring 1,3 miljon SEK. Ett enfamiljshus pa
Sjezelland ar omkring 1,2 miljoner SEK dyrare
an ett hus i Skane.

Aven om bostadsfesten nu ser ut att plana ut
for bostadsagare i Kopenhamn, har ett vanligt
enfamiljshus pa 135 kvadratmeter blivit
omkring 800 000 SEK dyrare under 2006.
Bostadspriserna i Malmo har visserligen okat
mer an genomsnittet i resten av Sverige, men
Okningen ar inte lika snabb som i Kdpenhamn,
sa skillnaderna blir hela tiden storre.

Koge eller Malmo6?

Det har blivit allt svarare for forstagangs-
kopare att komma in pa bostadsmarknaden

i den danska huvudstadsregionen. Manga tar
konsekvenserna av detta och flyttar till Syd-
eller Vastsjalland och far langre restid till
jobbet i Kdpenhamn.

Enfamiljshusen i Malmao ligger pa samma pris-
niva som i Kgge. Om man soker sig litet langre
utanfor Malmé kan man emellertid hitta ett hus
i naturskona omgivningar for mindre an 2,5
miljoner SEK. Svedala ligger cirka 50 minuters
korning fran Képenhamn - lika langt som fran
Holbzek till Kdpenhamn. Ett enfamiljshus pa
135 kvadratmeter kostar 2,3 miljoner SEK i
Svedala, i Holbaek ar det 560 000 SEK dyrare.
Ett hus pa 135 kvadratmeter i Holbaek séldes
for i genomsnitt 2,9 miljoner SEK under fjarde
kvartalet 2006.

Priser for enfamiljshus pa 135 kvadratmeter salda under fjarde kvartalet 2006
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64 procent av de danskar som flyttar till Skane
hittar sin nya bostad i Malmo. Bostadspriserna
varierar dock mycket, beroende pavari
Malmé man valjer att bosatta sig. De dyraste
omréadena, som ligger i centrum och Limhamn-
Bunkeflo, ar upp till dubbelt s& dyra som en
bostad i det billigaste omradet, Oxie, dar ett
hus pa 135 kvadratmeter kan kopas for
omkring 2,3 miljoner SEK.

Danskarna koper oftast bostad soder om eller
centralt i Malmo. Det ar omraden fran vilka det
inte tar lang tid att ta sig till Danmark med bil
eller tag.

Priset for en 135 kvadratmeter stor villa i Malmo
sald under fjarde kvartalet 2006

Malmé Sankt Petri 4.680.000
Slottsstaden 4.270.000
Limhamn 3.880.000
Malmé Sankt Johannes 3.520.000
Bunkeflo 3.290.000
Tygelsjo 3.090.000
Hyllie 3.050.000
Kirseberg 3.000.000
Kulladal 2.960.000
Méllevangen-Sofielund 2.870.000
Malmo Sankt Pauli 2.800.000
Eriksfalt 2.780.000
Husie och Sodra Sallerup 2.730.000
Vastra Skravlinge 2.710.000
Fosie 2.460.000
Oxie 2.320.000

Kalla: Véarderingsdata AB.

www.danska-mojligheter.nu

Simrishamn
1.601.000

Huspriser
Genomsnittspriser i
Oresundsregionen

i svenska kronor for en
villa pa 135 kvadratmeter
sald under fjarde
kvartalet 2006.
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Stora prisokningar

for bostadsratter | Malmo

Priserna pa lagenheter i Képenhamn sjonk
under andra halften av ar 2006, medan det
motsatta skedde i Malmd. Under &r 2006 har
kvadratmeterpriserna for bostadsratter okat
med totalt 25 procent i Malmo. Det ar en
vasentligt storre 6kning an i de tva andra
svenska storstaderna. Priserna pa bostads-
ratter som koptes och saldes i Stockholm och
Goteborg steg med 11 respektive 8 procent
under ar 2006. Lagenheterna i Malmo ar dock
fortfarande i genomsnitt vasentligt billigare an
i bade Stockholm och Goéteborg.

Kvadratmetrarna ar storre i Sverige

Det ar vart att notera att man i Sverige anvan-
der invandiga matt, i motsats till i Danmark dar
man anvander utvandiga matt. Ett svenskt hus
pa 135 kvadratmeter ar storre an ett danskt
hus pa 135 kvadratmeter. Skillnaden ar storst
for lagenheter dar en svensk bostadsratt pa
135 kvadratmeter ar upp till 15 procent storre
an en dansk, bland annat for att man

i Sverige inte raknar in trappuppgangen i
lagenhetsarean.
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Priser pa lagenheter
(bostadsratt)
Genomsnittspriser i svenska
kronor for en lagenhet
(bostadsratt) pa 100
kvadratmeter séld under
fiarde kvartalet 2006.

Utdver sjalva kopeskillingen
betalar man i Sverige, pa
samma satt som for en
dansk andelslagenhet,
ocksa en manatlig avgift
for en bostadsratt.

@-ANALYS - MARS 2007 / 4



5/ @-ANALYS -

MARS 2007

@resundsbro Konsortiet utger ocksa:

Nyhetsbrev med artiklar om Oresundsregionen
—utkommer i tryckt och elektronisk version
sex ganger om aret.

Kort nyhetsmail med aktuella nyheter om
Oresundsregionen — utkommer elektroniskt
cirka tva ganger i manaden.

Analys av ett aktuellt &mne rérande
Oresundsregionen — utkommer elektroniskt
8-12 ganger om aret.

Djupgéende analys av ett aktuellt &mne rorande
Oresundsregionen — utkommer i tryckt version
2-4 ganger om aret.

[J Nyhetsbrevet Fokus Oresund ] @-mail

Jag bestaller [ dansk version

[ svensk version

Namn

Fyll i blanketten

Du kan abonnera pa vara nyheter och/eller
analyser genom att fylla i blanketten nedan
och skicka den till oss. Abonnemanget ar
kostnadsfritt.

Skicka blanketten till:
@resundsbro Konsortiet
Vester Sggade 10

1601 Kgbenhavn V
Danmark

—eller skriv till
info@oresundsbron.com

Du kan nar som helst saga upp
abonnemanget.

L] @-analys [J Rapporter

Yrke

Foretag

E-post

Adress

Postnr. och ort

Land




@resundsbro Konsortiet
Kalkbrottsgatan 141
203 14 Malmé

Tel. 040 676 60 00
Fax 040 676 65 00

www.oresundsbron.com

Denna rapport har utarbetats av
@resundsbro Konsortiets
analysavdelning.

Fragor angaende rapporten
kan skickas till:

analys@oresundsbron.com

Ansvarig utgivare:
Caroline Ulmann-Hammer
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Mycket billigare lagenheter

Lagenheter

| Danmark finns tva typer av agarbostader:
enfamiljshus och agarlagenheter (ejer-
lejligheder). Forutom agarbostader finns
vanliga hyreslagenheter och andelsbostader
(andelsboliger).

Andelsbostader ar ett mellanting mellan
agarbostad och hyrd bostad och liknar det
svenska begreppet bostadsratt. Som agare
av en andelsbostad &r man andelséagare i en
andelsbostadsfdrening. Féreningens syfte ar
att driva egendomen pa andelsbasis. Som
andelsagare har man ratt till en andelsbostad
i egendomen. Foreningens styrelse faststaller
principerna for vem en andelsbostad kan
saljas till och till vilket pris den kan saljas.

Mycket billigare lagenheter

En bostadsratt i Skane kan kopas for mindre
an halften av priset for en agarlagenhet pa
Sjeelland. Utéver inkopspriset tillkommer en
manadsavgift till bostadsrattsforeningen.

Det omrade i Skane dar det ar dyrast att kopa
en bostadsratt ar Vellinge kommun, som ar ett

attraktivt omrade med Falsterbonéaset med
dess manga vita sandstrander. Har kostar en
bostadsratt pa 100 kvadratmeter i genomsnitt
1,8 miljoner SEK.

Pa Sjeelland finner man de dyraste agarlagen-
heterna i Gentofte, dar en motsvarande
lagenhet pa 100 kvadratmeter i genomsnitt
kostar omkring 4,3 miljoner SEK.

Ungefar halften av de danskar som flyttar till
Skane koper en bostadsratt — och de flesta
valjer Malmo. En bostadsratt pa 100 kvadrat-
meter i Malmo kostar i genomsnitt 1,6 miljoner
SEK, men prisskillnaden ar stor mellan olika
omraden i Malmé. Centrum med Vastra
Hamnen hor till den hogre prisklassen, med
genomsnittspris pa 2,2 miljoner SEK, medan
de billigaste bostadsréatterna finns i Malmos
ytteromraden. Har ligger genomsnittspriset
for en bostadsratt pa 100 kvadratmeter pa
1,2 miljoner SEK.

For att fa en heltackande bild av de totala
utgifterna for bostaden maste man ta med
manadsavgiften till bostadsrattforeningen.
For detta finns dock ingen statistik.

Priset for en lagenhet (bostadsratt) pa 100 kvadratmeter

sald under fjarde kvartalet 2006
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